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MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
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Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea extinderii apartamentului si schimbérii de destinatie in spatii comerciale cu acces
din exterior, cu concesionarea terenului aferent extinderii in suprafata de 33mp, teren identificat cu nr.
cadastral 135418 si inchirierea terenului aferent aleei de acces,in suprafata de 7mp, teren identificat cu
nr. topo 1777/24/2/1 , pentru imobilul situat pe str. George Cosbuc, nr.26, ap. 35, in favoarea d-nei
Turda Viarica

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare
Intrunit Tn sedinta ordinard, azi ........................2025,

Examinand :
*Raportul de specialitate nr. 58741 din 08.01.2025 intocmit de Arhitect Sef - Directia
Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii, prin care se propune aprobarea extinderii
apartamentului si schimbarii de destinatie in spatii comerciale cu acces din exterior, cu
concesionarea terenului aferent extinderii in suprafatd de 33mp, teren identificat cu nr
cadastral 135418 si inchirierea terenului aferent aleei de acces,in suprafata de 7mp. teren
identificat cu nr. topo 1777/24/2/1 | pentru imobilul situat pe str. Gearge Cosbuc, nr.26, ap.
35, in favoarea d-nei Turda Viorica
*Solicitarea  d-nei Turda Viorica inregistratd la Primdria Municipiului Baia Mare cu nr
58741/16.12.2024
*Hotararea nr. 230/2024 privind Tnsusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei
la domeniul privat al Municipiului Baia Mare
*Hotararea nr.423/2024 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru "Extindere
apartament si schimbare de destinatie in spativ comercial cu acces din exterior,
concesionare teren aferent”, generat de imobilul situat in Baia Mare, str. George Cosbuc,
nr.26, ap. 35, initiator Turda Viorica

Avand in vedere :
« HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta
destinatie  situate In  cladirile-bloc  de  locuinte, extinderea acestora  si
concesionarealinchirierea terenului aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor
cuprinse Intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile pietonale
*HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului
Baia Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate in spatii cu alta
destinatie i balcoane
*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii-republicata cu
modificarile si completarile ultericare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara
licitatie publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate
sLegea nr.7/1996 a cadastrului si publicitati imobiliare republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare
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+Art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare,

«Ordinul  Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr.
700/09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evideniele de cadastru gi carte funciara

+Art. 129 alin .6 litb, din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari

* Avizul comisiilor de specialitate Isi Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare

In temeiul prevederilar:

Art. 133 alin. 1, art. 138, art. 196 alin.1 lit 2 din Ordonanta de Urgentia nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu medificari si completari,

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba schimbarea de destinatie din apartament in spatii comerciale, extinderea si
deschiderea de acces in vederea amenajarii spatiilor comerciale, pentru imobilul situat pe
str. George Cosbuc, nr.26, ap. 35, conform proiectului nr. 301/2018, intocmit de B.1LA.
OXANA N. CRACIUN

Art. 2 Se aprobd concesionarea terenului in suprafatd totald de 33 mp, teren identificat prin C.F.
135419, nr.cadastral 135419, cu suprafata de 33 mp, in vederea realizérii extinderii,
podestului si treptelor de acces, in favoarea d-nei Turda Viorica.

Art. 3 Se aproba inchirierea terenului Tn suprafatd de 7 mp | identificat cu nr. topo1777/24/2/1 | Tn
vederea realizarii unei alei de acces, in favoarea d-nei Turda Viorica.

Art. 4 Redeventa pentru suprafata de teren ocupatd de extindere se va stabili potrivit HCL nr.
26/2018, chiria pentru suprafala ccupata de aleea de acces se va stabili conform HCL nr.
261/20086, |la nivelul tarifelor din anul 2025, iar Directia Administrare Patrimoniu prin
Serviciul Monitorizare Contracte, va intocmi contractele de concesiune si Inchiriere finand
seama de prevederile prezentei hotarari

Art. 5 (1) Beneficiarul se va prezenta in termen de cel mult 90 de zile de la adoptarea prezentei
hotarari la Directia Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte, pentru a semna
contractul de concesiune.

{2) Nerespectarea termenului astfel stabilit atrage incetarea aplicabilitatii prezentei hotarari,
fara nici o alta formalitate

Art 6 Taxele ocazionate de inscrierga in Cartea Funciara a Contractului de concesiune si a
constructiei vor fi suportate de catre solicitant.

Art7  Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Directia

Administrare Patrimoniu prin Serviciul Monitorizare Contracte si Arhitectul Sef - Directia
Urbanism prin Serviciul Autorizare Constructii.
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Art8 Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare

*Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii
«Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte
« Institutia Prefectului - Judetul Maramures

*Beneficiar

+*Serviciul Administratie Publica.

Initiator
Primar al Muni
loan Doru Dan

iului Baia Mare Avizat
Secretar

Jur.Muregan Lia Augustina
(}gﬂl&f
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Nr. 58741/ 08,01,2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea extinderii apartamentului si schimbarii de destinatie in
spatii comerciale cu acces din exterior, cu concesionarea terenului aferent extinderii in suprafata de
33mp, teren identificat cu nr. cadastral 135419 si inchirierea terenului aferent aleei de acces,in
suprafata de 7mp, teren identificat cu nr. topo 1777/24/2/1 , pentru imobilul situat pe str George
Cosbuc, nr.26, ap. 35, in favoarea d-nei Turda Viorica

in temeiul prevederilor:
» Art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ

Justificarea necesitatii aprobarii proiectului de hotarare:

Spatiul pentru care se solicitd extinderea, este situat in Baia Mare, pe str. George Cosbuc, |, nr.26,
ap. 35, parter , inscris in CF nr.100468-C1-US Baia Mare , nr. top: 1777/23, 1777/25, 1776/8, 1776/10-
35, este un apartament compus din 2 camere si dependinte, in suprafata de 41,14mp, proprietatea |ui
Turda Viorica, pentru care se doreste schimbarea functiunii si amenajarea a doua spatii comerciale.

Deoarece suprafata ocupata de extinderea solicitata este de 33 mp si depaseste 50% din suprafata
totala construita notata in cartea funciard a apartamentului, a fost intocmit Planul Urbanistic de
detaliu pentru intreg imobilul si aprobat prin HCL nr. 423/2024.

Accesul la spatiile comerciale se va face pe o alee de accces, identificata cu nr. topo 1777/24/2/1,
in suprafata de 7 mp.

Conform Art.15 din Legea nr.50/1981 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, terenurile destinate construirii pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, se pot
concesiona fard licitatie publica, cu plata taxei de redeventa.

Redeventa se stabileste conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor datorate pentru
terenurile apartinand Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul blocurilor de locuinte
si balcoane si pentru alte constructii de acelasi tip, respectiv HCL nr. 392/2017 privind
schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu altd destinafie situate In cladirile - bloc de
locuinte colective, extinderea acestora si concesionarea / inchirierea terenului aferent . precum si
stabilirea regimului juridic a terenurilor cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile pietonale.

Situatia de fapt se Incadreaza in dispozifiile art. 133 alin.1, art. 139, art. 196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari.

Tinand cont de
- HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor i a spatiilor cu alta destinatie
situate in cladirile - bloc de locuinte, extinderea acestora si concesionarea /inchirierea terenului
aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor cuprinse Tntre cladirile - bloc de locuinte si circulatiile
pietonale
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- HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare
ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate Tn spatii cu alta destinatie si
balcoane;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicatd cu modificarile si
completarile ultericare, articolul 15, litera e), referitor la concesionarea fara licitatie publica a
terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate.

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare,

- Ordinul Directorului General al Agentiei nafionale de Cadastru si Publicitate nr. 700/09.07.2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evideniele de cadastru si carte
funciara

- Art 129 alin .6 lit.b, din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
rnodifican si completari

- Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare

- Avizul secretarului Municipiului Baia Mare

Propun aprobarea proiectului de hotarare privind aprobarea extinderii apartamentului si schimbdrii
de destinatie in spatii comerciale cu acces din exterior, cu concesionarea terenului aferent extinderii
in suprafata de 33mp, teren identificat cu nr. cadastral 135419 si inchirierea terenului aferent aleei de
acces,in suprafata de Tmp, teren identificat cu nr. topo 1777/24/2/1 | pentru imobilul situat pe str.
George Cosbuc, nr.26, ap. 35, in favoarea d-nei Turda Viorica

Primar al M
loan Doru D&

ipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL AUTORIZARE CONSTRUCTII

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
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Nr. 58741/08.01.2025

RAPORT

Privind aprobarea extinderii apartamentului si schimbarii de destinatie in spatii comerciale cu
acces din exterior, cu concesionarea terenului aferent extinderii in suprafata de 33mp, teren
identificat cu nr. cadastral 135419 si Inchirierea terenului aferent aleei de acces,in suprafata de
Tmp, teren identificat cu nr. topo 1777/24/2/1 , pentru imobilul situat pe str. George Cosbuc, nr,26,
ap. 35, n favoarea d-nei Turda Viorica

Din documentatia prezentata rezulta:
* Provenienta; Turda Viorica,
» Amplasament: Baia Mare, str. George Cosbuc, nr.26, ap. 35
* Folosinta conform CF: apartament
* Destinatia propusa: spatiu comercial
* Titlu asupra imobilului ( extras CF nr.100468-C1-U5 Baia Mare),
* Avizul Primarului fundamentat pe raportul Comisiei de Dezvoltare Urbana
* Hotdrarea nr. 230/2024 privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare
* Hotararea nr423/2024 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
“Extindere apartament si schimbare de destinatie in spatiu comercial cu acces din
exterior, concesionare teren aferent’, generat de imobilul situat in Baia Mare, str. George
Cosbuc, nr.26, ap. 35, initiator Turda Viorica
= Acordul proprietarilor apartamentelor situate in blocul nr.26, scara C
» Acordul exprimat in forma autenticd al proprietarilor direct afectati cu care se
invecineaza pe plan orizontal si vertical( cei cu ziduri si plansee comune)

Din verificarea in teren din data de 03.01.2025 se constatd urmatoarele:

+ Se propune extinderea si schimbarea de destinatie in spati comerciale, a
apartamentului nr. 35, inscris in CF nr.100468-C1-U5 Baia Mare , nr. top: 1777/23,
1777125, 1776/8, 1776/10-35, situat la parterul imobilului, nr.26 str. George Cosbuc,
proprietate a d-nei Turda Viorica

* Extinderea ( inclusiv podest si trepte) se va executa la fatada Sud a blocului de locuinte
P+4E, cu o suprafatd de 33mp, cu acces direct de pe aleea de acces, identificatd cu nr
topo 1777/24/2/1, in suprafata de 7 mp , solutia propusd avand avizul favorabil al
Primarului, fundamentat pe raportul Comisiei de Dezvoltare Urbana:

* Prin HCL nr. 230/2024 s-a aprobat insusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 33
mp aferent extinderii apartamentului situat in Baia Mare, str. George Cosbuc, nr 26
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Conform Planului de amplasament si delimitare vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, parcela cu nr. cadastral 135419 este inscrisd In CF 135419, cu o suprafata
de 33 mp, teren necesar pentru realizarea extinderii.

Terenul necesar pentru amenajarea aleej de acces, este identificat cu nr. topo
1777/24/2/1 si are o suprafata de 7 mp.

* Prin HCL 423/2024 s-a aprobat Planul Urbanistic de Detaliu nr. 1029/2024, generat de
imobilul situat in Baia Mare, str. George Cosbuc, nr.26, initiator Turda Viorica.

= Solicitarea se Incadreazd n prevederile HCL 392/2017 privind "Schimbarea destinatiei
apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie situate in cladirile-bloc de locuinte colective,
extinderea acestora si concesionarealinchirierea terenului aferent, precum si stabilirea
regimului juridic a terenurilor cuprinse Tntre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile
pietonale”, Anexa nr. 1, alin. (4) , fiind aprobatd o documentatie de urbanism PUD,
extinderea propusa depasind 50% din suprafata totald construitd a apartamentului, notata
in cartea funciara.

» Conform Art.15 din Legea nr.50/1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - Republicare®), terenurile destinate construirii pentru extinderea
constructiilor pe terenuri al3turate, se pot concesiona fara licitajie publica, cu plata taxei
de redeventa,

* Redeventa se stabileste conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor
datorate pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la
parterul blocurilor de locuinte, balcoane si pentru alte constructii de acelasi tip.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitile art. 133 alin.1, art 139, art. 196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si
completari

Analizand actele din dosar se propune :

Promovarea documentatiei in C.L., in vederea aprobarii extinderii apartamentului si schimbérii de
destinatie in spatii comerciale cu acces din exterior, cu concesionarea terenului aferent extinderii
in suprafatad de 33mp, teren identificat cu nr. cadastral 1354189 si inchirierea terenului aferent aleei
de acces.in suprafatd de 7mp, teren identificat cu nr. topo 1777/24/2/1 | pentru imobilul situat pe
str. George Cosbuc, nr.26, ap. 35, in favoarea d-nei Turda Viorica

Iéala

Drd. Urb. Arh.Marth 1zabslia Mi
Arhitdct Sef
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